
 

- 1 - 

 

 

เลขท่ี AC 26/04 

วนัท่ี 8 พฤษภาคม 2569 

เรื่อง ค าอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาสท่ี 1 สิ้ นสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษัท อมตะ วีเอ็น จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย มีผลการด าเนินงานของกิจการส าหรบัไตรมาสท่ี 1 

สิ้ นสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ดงัน้ี 

ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม 

 จากขอ้มูลศูนยว์ิจัยกสิกรไทยระบุว่า เศรษฐกิจเวียดนามไตรมาส 1/2569 ขยายตัวอยู่ท่ีรอ้ยละ 7.83 เมื่อเทียบกับ

ช่วงเวลาเดียวกนัของปีท่ีแลว้ (YoY) ซ่ึงถือว่าเติบโตสูงสุดเมื่อเทียบกบัประเทศอี่นในภูมิภาคอาเซียน โดยมีปัจจยัหลกัจากการ

ส่งออกท่ียงัคงเติบโต (รอ้ยละ 18.8 YoY) ขณะท่ีการน าเขา้สูงข้ึนเช่นกนัเน่ืองจากราคาพลงังานและสินคา้ขั้นกลางท่ีปรบัสูงข้ึน 

(รอ้ยละ 26.6 YoY) โดยเศรษฐกิจมีสญัญาณชะลอตัวจากแรงกดดันดา้นตน้ทุนการขนส่งและการผลิตเพิ่มสูงข้ึน และเงินเฟ้อ

จากวิกฤตพลงังาน เน่ืองจากเวียดนามพึ่งพาการน าเขา้น ้ามนัดิบจากตะวนัออกกลางในสดัส่วนท่ีสูง โดยอตัราเงินเฟ้อในเดือน 

มี.ค. เร่งตวัข้ึนแตะระดบัรอ้ยละ 4.65 สูงท่ีสุดในรอบ 3 ปี ประกอบกบัประเด็นภาษีสหรฐัฯ ตามมาตรา 301 ท่ีอยูร่ะหวา่งการ

ตรวจสอบสินคา้ท่ีเกินศักยภาพในการผลิตจริงและประเด็นการใชแ้รงงานบงัคบั ท่ีส่งผลใหเ้วียดนามมีความเสี่ยงท่ีจะถูกเก็บ

ภาษีน าเขา้เพิ่ม โดยเฉพาะสินคา้ในกลุ่มอิเล็กทรอนิกส์ ซ่ึงจะท าใหเ้ศรษฐกิจเวียดนามมีแนวโน้มชะลอลงในช่วงท่ีเหลือของปี 

จากปัจจัยดังกล่าวท าใหเ้ศรษฐกิจเวียดนามมีแนวโน้มเติบโตชะลอลงมาอยู่ท่ีรอ้ยละ 6.5-7.0 ในปี 2569 นอกจากน้ี ยงัมี

ประเด็นอื่นๆ ท่ีต้องติดตาม ได้แก่ ทิศทางของสกุลเงินด่ง เงินส ารองระหว่างประเทศท่ีลดลง และการปรับตัวของภาค

อุสาหกรรม โดยเฉพาะดา้นการบริหารจดัการตน้ทุนและการหาตลาดส่งออกใหม่เพื่อลดการพึ่งพาสหรฐัฯ ซ่ึงจะเป็นตวัชี้ วดัเงิน

เฟ้อและศักยภาพการส่งออกของเวียดนามในอนาคต อย่างไรก็ตาม การลงทุนจากต่างประเทศยงัคงมีการเติบโตแข็งแกร่งใน

ไตรมาส 1/2569 จากรายงานของหน่วยงานสถิติภายใตก้ระทรวงการคลังเวียดนาม ระบุว่ามูลค่าเงินลงทุนโดยตรงจาก

ต่างประเทศ (FDI) ท่ีเบิกจ่ายจริงอยูท่ี่ 7.4 พนัลา้นเหรียญสหรฐัฯ เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 9.8 เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็น

ระดับสูงสุดในรอบ 5 ปี ขณะเดียวกันมูลค่า FDI ท่ีจดทะเบียนใหม่ รวมถึงการปรบัเพิ่มทุนและการเขา้ซ้ือหุน้ของนักลงทุน

ต่างชาติ อยู ่ที่ 18.24 พันลา้นเหรียญสหรัฐฯ เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 32 เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน สะทอ้นว่านักลงทุน

ต่างชาติยงัคงมีความเชื่อมัน่ต่อแนวโน้มเศรษฐกิจเวียดนาม 

นโยบายดา้นสิ่งแวดลอ้มและสงัคมเพื่อการพฒันาอยา่งยัง่ยืน 

 บริษัท อมตะ วีเอ็น จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ยึดมัน่ในการด าเนินงานภายใตป้รชัญา “ALL WIN” โดยให้

ความส าคญัต่อความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดลอ้ม สังคม และการก ากับดูแลกิจการ ที่ดี นโยบายดา้นความยัง่ยืนของบริษัท

ยึดถือหลัก 4 ประการ ไดแ้ก่ การสรา้งคุณค่าผ่านนวตักรรมและคุณภาพ ด าเนินธุรกิจอย่างมีคุณธรรมและจริยธรรม การ

บริหารจัดการท่ีรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดลอ้ม และรับผิดชอบต่อผูม้ีส่วนไดส้่วนเสียทุกกลุ่ม โดยจะมีการทบทวนและ

ปรบัปรุงนโยบาย มาตรฐานการบริหารจดัการ และแนวปฏิบติัท่ีเกี่ยวขอ้งกบัสงัคมและสิ่งแวดลอ้มอย่างต่อเน่ือง กลุ่มบริษัทมี

ความกา้วหน้าในการด าเนินงานดา้นความยัง่ยืน โดยในปี 2568 กลุ่มบริษัทสามารถลดการปล่อยก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ได้

รอ้ยละ 9.58 และลดการใชน้ ้าในอาคารส านักงานไดถึ้งรอ้ยละ 35 อีกทั้ง ยงัไดก้ าหนดแผนงานท่ีชดัเจนเพื่อกา้วสู่ Carbon 

Neutral City ภายในปี 2583 พรอ้มเป้าหมายระยะยาวในการบรรลุ Net Zero ซ่ึงมีแผนงานครอบคลุมการปรบัปรุงโครงสรา้ง

พื้ นฐานพลังงาน การเพิ่มมูลค่าเศรษฐกิจหมุนเวียน และการท างานร่วมกับผูเ้ช่าและพนัธมิตรทางธุรกิจเพื่อลดปริมาณการ

ปล่อยคารบ์อนโดยรวม ทั้งน้ี บริษัทจดัท ารายงานความยัง่ยืนเป็นปีท่ี 9 อา้งอิงตามกรอบการรายงานของ Global Reporting  
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Initiative (GRI) ครอบคลุมเกี่ยวกับการกลยุทธ์ แนวทางการบริหารจัดการ และผลการด าเนินงานดา้น ESG รวมถึงการ

ประเมินประเด็นส าคัญดา้นความยัง่ยืน จากประเด็นส าคัญดา้นความยัง่ยืนเดิมจ านวน 16 ประเด็น ในปี 2568 บริษัทได้

เพิ่ม 3 ประเด็นสาระส าคัญ ไดแ้ก่ แนวปฏิบัติดา้นแรงงาน การบริหารความสัมพนัธ์กับลูกคา้ และความหลากหลาย ความ

เสมอภาค และการมีส่วนร่วม ส าหรับรายละเอียดเพิ่มเติมโปรดอา้งอิงหัวขอ้ “การประเมินสาระส าคัญ” ในรายงานความ

ยัง่ยืนประจ าปีของบริษัทฯ 

พฒันาการทีส่  าคญัทางธุรกิจของบริษัทฯ 

2 มีนาคม 2569 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติใหส้ตัยาบนัการจดัตั้งบริษัท Amata City Phu Tho Joint Stock 

Company ซ่ึงจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศเวียดนาม เพื่อการพัฒนาและด าเนินกิจการเกี่ยวกับนิคมอุตสาหกรรมในประเทศ

เวียดนาม รวมถึงธุรกิจอื่นๆ ท่ีเกี่ยวขอ้ง ทุนจดทะเบียน 20,000,000,000 เวียดนามด่ง (ประมาณ 23.86 ลา้นบาท) โดย

บริษัทฯ มีสดัส่วนการถือหุน้รอ้ยละ 99.9997 ก าหนดแผนการลงทุนระหวา่งปี 2569-2574   

 Amata City Phu Tho (หรือ Doan Hung Industrial Park) ได้รับใบรับรองการจดทะเบียนการลงทุน ( Investment 

Registration Certificate: IRC) เมื่อเดือนธันวาคม 2568 พื้ นท่ีรวม 475.7 เฮกตาร์ โครงการมีอายุการด าเนินงาน 50 ปี 

นับตั้งแต่วนัท่ีออกใบรบัรอง IRC โดยโครงการจะพฒันาเป็น 2 ระยะ ระยะท่ี 1 มีพื้ นท่ี 239.43 เฮกตาร ์มีก าหนดด าเนินการ

ในช่วงปี 2568 ถึง 2572 และระยะท่ี 2 มีพื้ นท่ี 236.24 เฮกตาร ์จะด าเนินการต่อเน่ืองในช่วงปี 2572 โดยมีเป้าหมายใน

การดึงดูดนักลงทุนคุณภาพจากทัว่โลก โดยเฉพาะในภาคอุตสาหกรรมเทคโนโลยีขั้นสูงและอุตสาหกรรมท่ีเป็นมิตรต่อ

สิ่งแวดลอ้มใหเ้ขา้มาลงทุนในนิคมอุตสาหกรรม 

สรุปผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

หน่วย: ลา้นบาท 
ไตรมาส 1  

2569 

ไตรมาส 1 

2568 
เปลี่ยนแปลง รอ้ยละ 

รายไดร้วม  707.92   862.51   (154.59)  (17.92) 

ส่วนแบ่งก าไรจากบรษิัทรว่ม  1.30   1.65   (0.35)  (20.96) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส  าหรบังวด  (1.70)  5.10   (6.79)  (133.33) 

ก าไร (ขาดทุน)สุทธิส่วนที่เป็นของผูถื้อหุน้  (2.76)  5.18   (7.93)  (153.21) 

ก าไรต่อหุน้ขั้นพื้ นฐาน (บาท/หุน้) (0.003) 0.005 

  

 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2569 เปรียบเทียบกบัผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2568 

• รายไดร้วม จ านวน 707.92 ลา้นบาท ลดลง 154.59 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 17.92 

• ส่วนแบ่งก าไรจากบริษัทร่วมจ านวน 1.30 ลา้นบาท ลดลง 0.35 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 20.96 

• ผลขาดทุนสุทธสิ าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 1.70 ลา้นบาท ลดลง 6.79 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 133.33 
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รายไดร้วม 

หน่วย: ลา้นบาท 
ไตรมาส 1 

2569 

ไตรมาส 1  

2568 
เปลี่ยนแปลง รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์  1.37   139.86   (138.49)  (99.02) 

รายไดค้่าสาธารณูปโภค  679.68   698.81   (19.13)  (2.74) 

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่  6.58   6.86   (0.28)  (4.02) 

รายไดท้างการเงิน  15.96   12.26   3.71   30.24  

รายไดอ้ื่น  4.33   4.72   (0.39)  (8.28) 

รวมรายได ้  707.92   862.51   (154.59)  (17.92) 

 
 

 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 เท่ากับ 1.37 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปี

ก่อน 138.49 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 99.02 เน่ืองจากมีการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ จากนิคมอมตะซิต้ี 

ลองถัน่ (“ACLT”) คิดเป็นพื้ นท่ี 0.02 เฮกตาร ์ซ่ึงลดลงเมื่อเทียบกบั 2.16 เฮกตาร ์ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

รายไดค้่าสาธารณูปโภค 

รายได้ค่าสาธารณูปโภคส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 เท่ากับ 679.68 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน 

19.13 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2.74 เป็นผลมาจากการอ่อนค่าลงของเงินสกุลเวียดนามด่งเมื่อเทียบกบัสกุลเงินไทยบาท 

โดยรายไดค้่าสาธารณูปโภค ณ สิ้ นไตรมาส 1 ปี 2569 อยู่ท่ี 563 พนัลา้นเวียดนามด่ง เพิ่มข้ึนจาก 523 พนัลา้นเวียดนาม

ด่งในปีก่อน 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 เท่ากบั 6.58 ลา้นบาท ลดลง 0.28 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 4.02 

จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

รายไดท้างการเงิน 

บริษัทฯ มีรายไดท้างการเงินส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 15.96 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 3.71 ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึน

รอ้ยละ 30.24 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน มีสาเหตุหลักมาจากการลงทุนในเงินฝากประจ าเพิ่มข้ึน ประกอบกับอัตรา

ดอกเบี้ ยท่ีปรบัตวัจากรอ้ยละ 4.7 เป็น รอ้ยละ 6.3 

รายไดอ่ื้น  

บริษัทฯ มีรายไดอ้ื่นส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 4.33 ลา้นบาท ลดลง 0.39 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 8.28 

จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
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การวิเคราะหผ์ลก าไรขั้นตน้จากธุรกิจหลกั 

หน่วย: ลา้นบาท 
ไตรมาส 1 

2569 
ไตรมาส 1 

2568 
เปลี่ยนแปลง รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์  1.37   139.86   (138.49)  (99.02) 

ตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์  0.69   74.68   (73.99)  (99.07) 

ก าไรขั้นตน้  0.67   65.17   (64.50)  (98.97) 

อตัราก าไรขั้นตน้ (รอ้ยละ)  49.32   46.60    

รายไดค้่าสาธารณูปโภค  679.68   698.81   (19.13)  (2.74) 

ตน้ทุนบริการสาธารณูปโภค  628.99   647.81   (18.83)  (2.91) 

ก าไรขั้นตน้  50.69   51.00   (0.30)  (0.59) 

อตัราก าไรขั้นตน้ (รอ้ยละ)  7.46   7.30    

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า  6.58   6.86   (0.28)  (4.02) 

ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่  2.12   3.71   (1.58)  (42.69) 

ก าไรขั้นตน้  4.46   3.15   1.31   41.41  

อตัราก าไรขั้นตน้ (รอ้ยละ)  67.74   45.98    

 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 มีก าไรขั้นตน้ 0.67 ลา้นบาท ลดลง 64.50 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 98.97 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ตามพื้ นท่ีท่ีขายไดน้้อยลงจาก 2.26 เฮกตาร ์เป็น 0.02 เฮกตาร์ ขณะท่ี

อตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่รอ้ยละ 49.32 เพิ่มข้ึนจากรอ้ยละ 46.60 ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

รายไดค้่าสาธารณูปโภคส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 มีก าไรขั้นตน้ 50.69 ลา้นบาท ใกลเ้คียงกับปีก่อน และมีอัตรา

ก าไรขั้นตน้อยูท่ี่รอ้ยละ 7.46 เพิ่มข้ึนเล็กน้อยจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมอีตัราก าไรขั้นตน้รอ้ยละ 7.30 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 มีก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ 4.46 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาก 3.15 ลา้นบาท ในช่วง

เดียวกนัของปีก่อน และมีอตัราก าไรขั้นตน้รอ้ยละ 67.74 ปรบัตัวเพิ่มข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่

รอ้ยละ 45.98 

 

ค่าใชจ้า่ย 

 

หน่วย: ลา้นบาท 
ไตรมาส 1 

2569 

ไตรมาส 1 

2568 
เปลี่ยนแปลง รอ้ยละ 

ค่าใชจ้่ายในการขายและตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย  2.86   18.89   (16.03)  (84.86) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  57.09   48.39   8.70   17.99  

รวมค่าใชจ้า่ยในการขายและบริหาร  59.95   67.27   (7.32)  (10.88) 

ขาดทุน (ก าไร) จากอตัราแลกเปลี่ยน (36.98) 15.24  (52.22) (342.60) 

รวมค่าใชจ้า่ย 22.97  82.51  (59.54) (72.16) 
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ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร เท่ากบั 59.95 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนั

ของปีก่อนจ านวน 7.32 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 10.88 โดยมีสาเหตุหลักมาจากค่านายหน้าจากการขายท่ีดินลดลงตาม

การรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

 

ก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน 

ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน จ านวน 36.98 ลา้นบาท เทียบกบัช่วงเดียวกนัของ 

ปีก่อนท่ีมีผลขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยน จ านวน 15.24 ลา้นบาท  

 

ส่วนแบ่งก าไรจากบริษัทร่วม 

ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีส่วนแบ่งก าไรจากบริษัทร่วมเท่ากบั 1.30 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 0.35 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 20.96 

 

ก าไรสุทธ ิ

บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิตามงบการเงินรวมส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 1.70 ลา้นบาท ลดลงจากผลก าไร

สุทธิจ านวน 5.10 ลา้นบาท ส าหรับช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยหลักมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ท่ีลดลง โดย

บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 2.76 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 0.003 บาท

ต่อหุน้ 

 

ฐานะการเงิน 

หน่วย: ลา้นบาท 
ไตรมาส 1  

ปี 2569 
ปี 2568 เปลี่ยนแปลง รอ้ยละ 

สินทรพัย ์  13,887.31   13,617.47   269.84   1.98  

หน้ีสิน  7,376.66   7,336.60   40.06   0.55  

ส่วนของผูถื้อหุน้  6,510.65   6,280.87   229.78   3.66  
 

• สินทรพัยร์วมเพิ่มข้ึน 269.84 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.98 จากตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์และเงินจ่าย

ล่วงหน้าค่าสิทธิในการใชท่ี้ดิน 

• หน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน 40.06 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.55 โดยมาจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน  

• ส่วนของผูถื้อหุน้เพิ่มข้ึน 229.78 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 3.66 โดยมาจากองค์ประกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีผล

ขาดทุนจากการแปลงค่าขอ้มูลทางการเงินท่ีลดลง 
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อตัราส่วนทางการเงินที่ส  าคญั 

อตัราส่วนทางการเงิน Q1/2569 Q1/2568 

อตัราก าไรขั้นตน้จากธุรกจิหลกั (%) 8.12 14.11 

อตัราส่วนทุนหมุนเวียน (เท่า) 1.52 1.17 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(%) 0.38 0.39 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (%) (0.05) 0.10 

อตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้รวม (เท่า) 1.13 1.36 

อตัราส่วนความสามารถในการจ่ายดอกเบี้ ย (เท่า) 2.03 2.00 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผูกพนั (เท่า) 0.06 0.06 

 
 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

บริษัท อมตะ วีเอ็น จ ากดั (มหาชน) 

 

 

 

(นางสมหะทยั พานิชชวีะ) 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

 


